¥ SPRAVBY TKOMFORT
Zmluva o vykone spravy €. 2024 _

uzatvorena podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi zmluvnymi stranami

SPRAVBYTKOMFORT, a. s., PreSov
Volgogradska 88 , PreSov
zapisana v Obchodnom registri OS PresSov v odd: Sa, vlozka ¢. 249/P
zastupena: Ing. Natalia Banduri¢ova, predsednic¢ka predstavenstva
Ing. Anita Gasparikova, ¢lenka predstavenstva
ICO: 31718523
DIC: 2020520645
IC DPH: SK2020520645
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky
€. uétu: SK8511110000001481188001

na jednej strane ako spravcom
(dalej len spravca)

a
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na ul. ....................... v PresSove, supisné éislo ........
PresSov, zapisanéhona LV ¢. ............. katastralne izemie PreSov.

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky
C.UCtU: SK.......co e e

zastupeni:

............................ , NAC. e, DYtOME e, 080 01 PreSov ako osobou poverenou
vlastnikmi k podpisu tejto zmluvy o vykone spravy (d'alej aj ako ,,zmluva“ alebo ,,zmluva o vykone
spravy“) na zaklade rozhodnutia zo dna ....................

na strane druhej (dalej len vlastnici)
Preambula

Zmluvné strany uzavretou zmluvou o vykone spravy upravuju vzajomné prava a povinnosti spravcu
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej aj ,NP*) v bytovom dome na ulici ...................... Coovvrrnnns ,
PreSov (dalej aj ako ,dom*) pri zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu, upravuju spésob spravy
spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku, ako aj spésob a opravnenie
hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav a zasady poskytovania plneni spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a platieb za spravu v sulade s platnou pravnou Upravou obsiahnutou
v zakone NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

1.
VsSeobecné ustanovenia

Spravca je pravnickou osobou zapisanou v obchodnom registri, opravnenou vykonavat ¢innost v sulade s
ucelom tejto zmluvy Specifikovanej v €l. I. zmluvy. Pravne Ukony, ktoré urobi spravca v sulade s touto zmluvou,
zavazuju vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorych sa zmluva o vykone spravy tyka.
Spravca prehlasuje, Ze na zaklade osvedcéenia Ministerstva dopravy, vystavby SR zo dna 1.4.2016 je zapisany
v zozname spravcov bytovych domov pod evidenénym c&islom 19 v sulade so zakonom ¢&. 246/2015 Z.z.
o spravcoch bytovych domov v zneni neskorsich predpisov. Spravca kona v mene a na ucet vlastnikov bytov
a NP v bytovom dome a v rozsahu finanénych prostriedkov nakumulovanych na uétoch bytového domu
vedenych bankou.

L.
Predmet zmluvy
Vlastnici tymto poveruju spravcu, Ze za podmienok uvedenych v tejto zmluve bude vykonavat spravu bytového

domu na vy3Sie uvedenej adrese. Pod pojmom Sprava domu sa rozumie obstaravanie tovaru a sluZieb,
ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov v dome:
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prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizacie spoloCnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva,

sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, ktoré su blizSie Specifikované v ¢lanku VII.
tejto zmluvy,

zriadenie a vedenie Uc¢tu fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu v banke,

vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav ainych pohladavok a narokov
suvisiacich so spravou domu,

vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu,

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

lil.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, spésob rozhodovania vlastnikov domu, doruc¢ovanie

Prava a povinnosti spravcu

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a na ich ucet.

Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred
sudom a inym organom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sudom alebo inym
organom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov.
Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, proti ktorym smeruje navrh na za€atie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru, navrh na za¢atie konania o zdrzanie sa vykonu zaloZzného prava alebo zakaz
vykonu zéaloZzného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome. Spravca tiez
zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori sa domahaju thrady dlhu alebo plnenia
inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru.

Spravca je povinny hospodarit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivostou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy, najma s prihliadnutim na bod 3.3.
zmluvy o vykone spravy bytového domu.

Dbat na ochranu prav vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat zaujmy
vlastnikov pred svojimi zaujmami.

Zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani Skody, ktora vznikla €innostou tretich
0s6b, resp. ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome.

Vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Sledovat’ uhrady za plnenia sluZieb spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a uhrady
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu od vlastnikov domu, vymahat vzniknuté
nedoplatky a v pripade dlznikov je spravca opravneny zverejnit zoznam vlastnikov, ktori maju nedoplatok
v uhrnnej vySke dosahujucej minimalne trojndsobok aktualneho mesacného predpisu a to na mieste
obvyklom na zverejfiovanie informacii v dome. Obvyklym miestom sa rozumie akékolvek miesto, ktoré
slizi ako nastenka bytového domu.

Umoznit na poZiadanie vlastnikovi nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit si z nich vypisy, odpisy a képie alebo spravca mbéze na naklady
vlastnika vyhotovit z nich képie. Pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpecit ochranu
osobnych udajov podfla osobitného predpisu.

Zvolat schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podfla potreby, najmenej raz za rok alebo ked
o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pricom za jeden byt
prinalezi jeden hlas.

Vypracovat a kazdoro€ne do 30.11. predlozit vlastnikom plan oprav na nasledujuci rok, ktory zohladni
najma opotrebenie materialu a stav spolo€nych ¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu a navrhnut
vySku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu na nasledujuci kalendarny rok. V opaénom
pripade nema spravca pravo na poplatok za vykon spravy domu.

Podat navrh na vykonanie dobrovolnej draZzby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok ostatnych vlastnikov domu v sulade s bodom 3.3.

Podat navrh na exekuéné vymozZenie pohladavky v sulade s bodom 3.3. zmluvy o vykone spravy domu.
ZabezpecCovat' vsetky dalSie &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zakonom
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmluvou o vykone spravy domu.

Evidovat a uchovavat prijaté rozhodnutia vlastnikov domu, vratane zapisnic zo schédzi vlastnikov
bytového domu a vysledkov pisomnych hlasovani v dome, vratane hlasovacich listin. Spravca domu je
povinny viest aj evidenciu sudnych sporov, ktoré sa tykaju domu.
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ZabezpecCovat udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu podfa odévodnenych
poziadaviek vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi
(napr. poziarna ochrana, stavebny zakon, bezpecénost a ochrana zdravia pri praci) do vysky finanéného
krytia tychto poziadaviek prostrednictvom fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.
ZabezpecCovat odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podla platnych pravnych
predpisov a zabezpelovat odstranenie nedostatkov vyplyvajucich ztychto odbornych skuasok
a prehliadok do vysky finanéného krytia tychto poziadaviek prostrednictvom fondu prevadzky, udrzby
a oprav bytového domu a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Pri obstaravani planovanych oprav a sluzieb dojednavat ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skuSok
technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu aj bez suhlasu vlastnikov
bytového domu.

Spravca je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

V pripade, ak spravca domu pisomne upozorni vlastnikov bytového domu, Ze z titulu nesplnenia zakonnej
povinnosti zo strany vlastnikov bytového domu mdze ddjst k udeleniu pokuty orgdnom Statnej spravy,
verejnej spravy, Uzemnej samospravy, pripadne inym organom verejnej moci, ktorému to je zverené
zakonom, ma spravca pravo pokutu udelenu spravcovi bytového domu zaplatit z uctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu.

Zabezpecit poistenie bytového domu, t.j. spolo€nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu.

Viest samostatné uctovnictvo osobitne za dom. Prostriedky ziskané z uhrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu musi spravca domu viest oddelene od uctov spravcu
v banke, a to osobitne pre kazdy dom. Majitefom Uétu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na
ucte domu a vykonavat k tomuto U&tu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zédkona o ochrane
vkladov. Majetok vlastnikov domu nie je majetkom spravcu domu. Majetok vlastnikov domu nesmie
spravca domu pouzit na krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s €innostou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov domu vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich oséb.

Spravca je povinny najneskor do 31.5. bezného kalendarneho roka predlozit viastnikom spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuci kalendarny rok. Zaroven je povinny vykonat vyuétovanie pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytového domu, uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru rozu&tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Spravu o svojej €innosti a roéné
vyuctovanie predlozi spravca vlastnikom domu prostrednictvom poverenej osoby spravcu domu oproti
podpisu, resp. zasle doporu€enou zasielkou na kontaktnid adresu. Ti vlastnici domu, ktori maju podpisanu
zmluvu o elektronickom poskytovani sluzieb, dostanu tieto informacie po prihlaseni na portal
www.poschodoch.sk - moje menu, schranka elektronickych dokumentov. Spravca domu nie je opravneny
vykonat’ roéné vyucétovanie nakladov za ten rok alebo €ast roka, v ktorom spravca ukonéil spravu domu.
Tato povinnost prechadza na nového spravcu domu, pripadne na spologenstvo vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Preplatok z ro€ného vyuctovania nakladov spravca zasle na posledny spravcovi
znamy ucet v banke alebo poslednu spravcovi znamu adresu vlastnika bytu alebo NP v lehote 30 dni odo
dria doruc€enia roéného vyuctovania nakladov za predpokladu, Ze na u¢te domu vedeného v banke je
dostatok finanénych prostriedkov na Uhradu vsetkych preplatkov v bytovom dome. Lehota na zaslanie
preplatku sa predlZuje o €as, poc€as ktorého sa na ucte bytového domu vedeného bankou nenachadza
dostatoéné mnozstvo finanénych prostriedkov pre uhradu vSetkych preplatkov vlastnikov bytov a NP
v dome. V pripade, ak spravca domu nepredloZi spravu o svojej Cinnosti, vratane vyuctovania pouzitia
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu spolu s vyuctovanim sluzieb spojenych s uzivanim bytu v termine
do 31.5. bezného kalendarneho roka, nema pravo na uhradu poplatku za vykon spravy az do terminu
splnenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze dochadza k ukoneniu zmluvy o vykone spravy domu, je spravca domu povinny najneskor
v deri ukonCenia spravy predlozit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o svojej €innosti a
odovzdat’ vSetky listinné podklady suvisiace so spravou domu, ktoré ma spravca k dispozicii novému
spravcovi domu, resp. spolo€enstvu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Zaroven je povinny
previest zostatok finanénych prostriedkov na ucte domu v banke na ucet zaloZzeny novym spravcom
domu, resp. spoloCenstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v defi skonéenia spravy.
Podrobnosti o spésobe odovzdania dokumentov, vratane zostatku finanénych prostriedkov na ucte
bytového domu vedeného v banke, budu upravené v dohode o odovzdani a prevzati spravy bytového
domu medzi doterajSim spravcom domu a novym spravcom domu, resp. spolo¢enstvom vlastnikov
bytového domu.
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Spravca je opravneny, na zaklade tejto zmluvy, zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri
rokovaniach o uzatvoreni zmluvy o poisteni bytového domu, dodavke elektriny, dodavke vody a dodavke
tepla s tretimi osobami, ako aj pripadnych dodatkov k tymto zmluvam a vlastnici bytov a nebytovych
priestorov tymto davaju suhlas s podpisanim predmetnych vy$Sie uvedenych zmluv s tretimi osobami
v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov spravcom.

Prava a povinnosti vlastnikov

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy.
Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvélené podla § 14b ods. 1 pism. e) zadkona €. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov su zavazné pre vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak su podpisané spravcom a osobou poverenou
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pri€¢om pravost podpisov tychto oséb musi byt Uradne
osvedc€ena. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravcom pisomne na neurcity ¢as. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome mézu vypovedat zmluvu o vykone spravy len na zaklade
rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. e) zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vlastnik ma pravo ziadat od spravcu domu schvalent zmluvu
o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma vzajomné prava a povinnosti spravcu a
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav domu,
spbsob vykonu spravy spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku, zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby
a oprav vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi, zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie
s nimi, zasady urCenia vysky platieb za spravu, rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo€nej domacnosti, maju pravo
uzivat byt alebo nebytovy priestor v dome, spolo¢né c&asti domu, spolo¢né zariadenia domu
a prislusenstvo, ktorych uZivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Vlastnici maju povinnost dodrzZiavat vdeobecne platné pravne predpisy regulujuce bezpecnost a ochranu
pred vznikom $kody na zdravi, majetku alebo slobode a to nie len, ale najma zakon &. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 372/1990 Zb. o priestupkoch, zakona
€. 300/2005 Z. z. trestného zakona, zakona ktory upravuje Uzemné planovanie, pésobnost organov
uzemného planovania, prava a povinnosti fyzickych oséb a pravnickych oséb v uzemnom planovani a
informacny systém uzemného planovania a vystavby. V pripade nedodrZania predpisov, mdze prisluSny
preSetrujuci organ udelit pokutu vlastnikom bytov a NP v dome. Naklady suvisiace s pokutou budu
uhradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav. Pravo domahat sa nahrady Skody vlastnikmi bytov a NP
v dome od jednotlivej osoby, ktora Skodu spdsobila tym nie je dotknuté.

Vlastnik je opravneny byt alebo nebytovy priestor prenajat’ na vlastni zodpovednost’ inej osobe, avsak je
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit spravcovi domu tieto skuto€nosti. Zarover je povinny oznamit
spravcovi domu bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 15 dni odo dha kedy nastali, zmeny v pocte 0sdb,
ktoré uzivaju byt alebo nebytovy priestor suvisle minimalne poas 2 mesiacov. Rovnako je povinny
nahlasit aj iné skutoCnosti, ktoré maju vplyv na stanovenie vysky mesacného zalohového predpisu
a poskytnut spravcovi sucinnost' pri vykonavani ¢innosti, ktoré maju priamu suvislost so stanovenim
vySky mesacného predpisu, ako su odpocty tepla, studenej vody a teplej vody a nevyhnutné oznamené
obhliadky zamestnancov spravcu v dome, inak zodpoveda za naklady spojené s opravnym vyuctovanim
daného média.

Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu, robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie
v zmysle cennika spravcu domu.

V sulade so zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a so zmluvou o vykone spravy
mesacne povinne uhradzat na ucet bytového domu v banke zalohovy predpis za sluzby spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového
domu a poplatok za vykon spravy domu. V pripade, ak vlastnik neuvedie, za ktory mesiac realizuje platbu,
tato platba sa priradi k najstarSej neuhradenej platbe. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktory sa neuziva, sa nemdze domahat upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu a poplatku za vykon spravy domu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny uhradit nedoplatok z roéného vyuc¢tovania nakladov
do 30 dni odo dna doru€enia ro€ného vyuctovania nakladov. V pripade, ak ma vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru evidovany u spravcu domu nedoplatok na Uhradach spojenych s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru, preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu a poplatku
za vykon spravy, ma spravca domu pravo zapocitat preplatok z ro€ného vyuétovania nakladov vodi
nedoplatku na vykrytie vzniknutého rozdielu.

Vlastnik, ktory je v ome&kani so splnenim povinnosti zaplatit' vzniknuty nedoplatok z ro€ného vyud&tovania
nakladov za byt alebo nebytovy priestor, je povinny zaplatit irok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.
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Vlastnik je povinny zaplatit spravcovi domu naklady spravcu spojené so zaslanim upomienky v zmysle
cennika spravcu domu platného v ¢ase zaslania upomienky. Rovnako ma vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru povinnost zaplatit na ucet fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu vSetky poplatky,
ktoré budu spojené s podanim navrhu na vymozenie pohladavky sudnou alebo exekuénou cestou.
Vlastnik ma povinnost’ uzivat byt alebo nebytovy priestor vdome spdsobom, ktory nevyruSuje alebo
neobmedzuje inych vlastnikov v dome v ich nerusenom vykone vlastnickeho prava.

Vlastnik méa povinnost’ udrziavat’ byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie na
naklady vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, s vynimkou oprav spoloénych zariadeni
v dome, ktoré prechadzaju jeho bytom alebo nebytovym priestorom.

Vlastnik je povinny na poziadanie na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit vstup do
bytu alebo nebytového priestoru za u¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci
sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti domu alebo spolonych zariadeni domu pristupnych z jeho
bytu alebo nebytového priestoru alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a nebytovom priestore a odpo€et nameranych hodnét. V pripade, Ze vlastnik znemozni pristup,
zodpoveda za Skody vzniknuté tymto konanim. Ak vlastnik znemozni pristup k rozvodom alebo
zariadeniam umiestnenym v indtalaénej Sachte bytu alebo nebytového priestoru nim vybudovanou
prekézkou, je povinny prekazku na vlastné naklady odstranit.

Pri stavebnych uUpravach je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny riadit sa ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov SR. Vykonavat opravy bytu alebo nebytového priestoru, ktoré by
ohrozovali alebo ruSili ostatnych vlastnikov v .dome neprimeranym spésobom alebo by menili vzhlad
domu, pripadne by zasahovali do statiky domu a technického zariadenia, je mozné len so suhlasom
vlastnikov bytového domu a v sulade so zakonom, ktory upravuje Uzemné planovanie, pdsobnost
organov Uzemneého planovania, prava a povinnosti fyzickych os6b a pravnickych osdb v uzemnom
planovani a informacny systém Uzemného planovania a vystavby. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru je pri uprave povinny na vyzvu spristupnit’ byt alebo nebytovy priestor za u¢elom kontroly, €i
nedochadza k ohrozeniu, poSkodeniu alebo k zmene spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu. Ak
vlastnik neumozni pristup vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit
vykonavanie stavebnych uprav prisluSnému stavebnému uradu.

Vlastnik je povinny umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického
zariadenia. Ak vlastnik neumozni odstranenie zistenych nedostatkov, zodpoveda za vzniknuté Skody.
Zastupcom vlastnikov bytového domu vo vztahu k spravcovi domu méze byt len vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktory bol zvoleny vlastnikmi bytového domu. Zastupca vlastnikov je
povinny uplatfiovat’ voci spravcovi domu poziadavky vlastnikov domu v sulade so zmluvou o vykone
spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov domu. Zastupca vlastnikov domu ma pravo na vyber
dodavatela tovaru alebo sluzby v celkovej sume do 1.000,- €., bez suhlasu ostatnych vlastnikov bytov
a NP pre potreby prac v spoloCnych priestoroch domu, najviac vSak v celkovej stanovenej vySke za
jednotlivy Stvrtrok, pokial vlastnici bytového domu nerozhodnu inak.

Vlastnik ma pravo a povinnost zucCastfiovat sa na sprave domu aktivhou u€astou na schddzach
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, resp. vyjadrit sa v pisomnom hlasovani a rozhodovat
hlasovanim o spolo¢nych &astiach, spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve domu a pozemku.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méze v listinnej podobe, s Uradne osvedCenym
podpisom, splnomocnit int osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Su¢astou plnomocenstva musi byt
aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat' pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na
konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa originalom plnomocenstva preukazuje na zaliatku schddze vlastnikov
spravcovi, zastupcovi vliastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v
dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje originalom plnomocenstva
overovatelom. Zarovern pre potrebu archivacie odovzda vlastnik bytu a NP kdépiu splnomocnenia
spravcovi na zaciatku schédze, alebo overovatelom pisomného hlasovania pred hlasovanim. Vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome neméze splnomocnit’ na zastupovanie spravcu, na hlasovanie
o zastupcovi vlastnikov domu kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov domu a pri hlasovani o odvolani
zastupcu vlastnikov domu nemdze splnomocnit na hlasovanie zastupcu vlastnikov v dome.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na
sud najneskdér do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mbéze zarover na prislusnom sude
domahat do¢asného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla
osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vacsina podfa § 14b nedosiahne,
rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o
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vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy priestor
v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k zmluve o vykone spravy.
Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje
doterajsi vilastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy; zavazky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich vysporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu, spoloénych €asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Podrobnosti si upravené v dohode o prechode prav a povinnosti
medzi pévodnym a novym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome.

s) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny starat sa o technicky stav bytového domu ako
podielovy spoluvlastnik bytového domu a na zaklade toho prijimat rozhodnutia tykajuce sa bytového
domu v sulade so zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, inych pravnych predpisov SR, ktoré sa tykaju spravy bytového domu a tiez v stlade
s touto zmluvou o vykone spravy domu.

3.3 Spdsob rozhodovania vlastnikov v dome uréuje zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v plathom zneni.

3.4 Pisomnosti je mozné doruCovat v listinnej podobe postou, kuriérom alebo priamym doru¢enim do ruk
doruCovanému na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy o vykone spravy. Vlastnik je povinny nahlasit
spravcovi domu zmenu koreSpondencnej adresy bez zbytoéného odkladu. Za nesplnenie tejto povinnosti
zodpoveda vlastnik bytu alebo NP v dome. V pripade, Ze si vlastnik neprevezme zasielku v odbernej lehote,
povazuje sa za doru€enu drfiom, kedy bola opatovne vratena spravcovi domu.

3.4.1 Ro¢né vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu doruéuje spravca domu do 31.5. kalendarneho
roka nasledujuceho po roku, za ktory sa roéné vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu doruduje.
Spravca domu doruduje vlastnikom predmetné vyuétovania osobne poverenymi osobami oproti podpisu alebo
osobne do postovych schranok vlastnikov bytov a NP v dome za pritomnosti svedka — zastupcu vlastnikov
bytov, alebo jedného z vlastnikov bytov a NP v dome, alebo doporuenou posStou na adresu uvedenu
vlastnikom.

3.4.2 V elektronickej forme sa listiny doru€uju na e-mailovi adresu prisluSného technika spravy bytov
oznamenu zastupcovi viastnikov bytov a NP bytového domu po podpise tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Ti
vlastnici v dome, ktori maju podpisani zmluvu o poskytovani avymene informacii prostrednictvom
elektronickych sluzieb, dostanu ro¢né vyuétovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu a mesacéné zalohové
predpisy na portal www.poschodoch.sk - moje menu, schranka elektronickych dokumentov. V pripade, ak
vlastnik bytu alebo NP v dome zaS$le e-mail s poZiadavkou spravcovi je tento opravneny na predmetny e-mail
reagovat v elektronickej forme zaslanim e-mailu z prisludnej e-mailovej schranky.

3.4.3 Vlastnici bytov a NP suhlasia s tym, Ze nastenka umiestnena v spolo¢nych priestoroch bytového domu
je miestom obvyklym pre zverejnenie zapisnic z vysledkov pisomného hlasovania, zapisnic z domovych
schddzi, ako aj oznamov a dokumentov pre informovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
V pripade, Zze sa v bytovom dome v spolo¢nych &Castiach nastenka nenachadza, alebo je pristup k nej
znemozneny konanim alebo nekonanim vlastnikov bytov a NP v dome, suhlasia vlastnici bytov a NP v dome
s tym, Ze miestom obvyklym na oznamovanie informacii v dome su vchodové vstupné dvere bytového domu,
ktoré su pouzivané ako hlavny vchod do bytového domu.

Iv.
Finanéné plnenia zmluvnych stran a povinnosti s tym spojené

4.1 Naklady spojené s prevadzkou, udrzbou a opravami spoloénych ¢asti domu a spoloénych
zariadeni domu, prislusenstva a pozemku

4.1.1 a) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavazuju v prospech fondu prevadzky, udrzby a oprav
prispievat’ na naklady spojené s prevadzkou, udrzbou a opravami spoloénych ¢&asti domu, spolo&nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku, podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach a zariadeniach domu v sulade s platnou pravnou Upravou zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. VySka mesacného prispevku sa méze menit na
zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vacésiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak je
sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava
do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkdna, lodzie alebo terasy.
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Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

e mesacné prispevky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

e prijem za prendjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,

e vynosy z Uctu domu vedeného v banke,

e prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovol'nej drazby bytu alebo
nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci viastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré
vzniklo podla zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

e zmluvné pokuty a Uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu.

Prispevok je splatny mesaéne vzdy do 10. dfia v mesiaci na ucet domu.

4.1.1 b) Vlastnici sa zavazuju v prospech fondu oprav uhradit pripadné mimoriadne prispevky v sulade s
rozhodnutim vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome z dévodu prechodného nedostatku
finanénych prostriedkov na plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov vdome alebo pri
nevyhnutnosti realizacie takych oprav, ktoré prekrauju ramec beznej tudrzby, resp. takych, ktoré nie su pokryté
poskytovanymi prispevkami a bez vykonania ktorych nie je mozné zabezpe it neruseny vykon prav spojenych
s vlastnictvom a uzivanim domu. Spravca je povinny zabezpe it tieto opravy, resp. plnenia az po
naakumulovani finanénych prostriedkov na ucte fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

4.1.2 Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky:

[y

) vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku,

b) na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu,

c) opravy balkénov, lodZii a tych teras, ktoré su spoloénymi ¢astami domu,
d) na zabezpecenie deratizacie,

e) na uhradu zrazkovej vody.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit na uUhradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov vdome v pripade ich do€asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4.1.3 Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov nevracaju a prechadzaju do nasledujuceho roka v zmysle zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4.2 Uhrada za plnenia, ktoré st spojené s vlastnictvom a uzivanim bytu alebo nebytového priestoru

4.2.1 Spravca sa zavazuje v prospech druhej zmluvnej strany v zmysle platnej legislativy zabezpecit plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome.

4.2.2 Vlastnici bytov sa zavazuju za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru uhradzat
preddavky v prospech U¢tu, ktory je pre tento ucel vedeny spravcom. Mesacné preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu stanovi spravca po dohode s vlastnikom bytu ako 1/12  skutoénych nakladov
predchadzajuceho obdobia za byt, alebo nebytovy priestor v dome. Zodpovednost za uhradu zavazkov vodi
dodavatelom sluzieb, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesu vlastnici bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, ak tieto zavazky nie su kryté zaplatenymi uhradami za plnenia alebo uhradami
prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za
zavazky nad ramec zaplatenych uhrad za plnenia alebo prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav v
rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism. b) zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4.2.3 Mesacné preddavky podfa bodu 4.2.2. su splatné mesacne vopred vzdy do 10. dha v mesiaci na ucet
domu.

4.2.4 VySku mesacnych preddavkov mozno menit:
a) dohodou zmluvnych stran, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu,

b) jednostrannym Uukonom spravcu v tychto pripadoch:
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- o vysku $tatom uznanej inflacie podla oznamenia Statistického uradu SR (Index rastu spotrebitelskych
cien) od 1. januara prislusného roka
- porocénom vyuctovani max. vo vySke 1/12 skutoénych nakladov predchadzajuceho roka
- pri zmene maximalnych cien statom regulovanych komodit a to:
a) ceny za dodavku tepla
b) ceny za elektricku energiu
c) ceny pitnej vody
d) ceny odvadzania odpadovych vod
e) ceny plynu, ak sa vdome nachadza plynova kotolfia
o percento vyjadrujuce mieru zvySenia ceny danej komodity za dany rok odo dfia nasledujuceho po
dni, v ktorom k zvySeniu ceny danej komodity doslo.

4.2.5 Spravca celkové naklady za poskytnuté pinenia v plnom rozsahu rozpocita na jednotlivé byty a nebytové
priestory vdome podla toho, aké plnenia v dome poskytuje takto:

4.2.5.1 Pri rozu&tovani nakladov za studenu vodu, spravca bytov bude postupovat v zmysle nizSie uvedenych
alternativ.

=  Pri 100% inStalovanych vodomerov sa naklady za vodné a stoCné rozpocitaju medzi konecnych
spotrebitelov v pomere nameranych indikovanych udajov na fakturaénom meradle za kalendarny rok, k
suctu nameranych spotrieb za kalendarny rok v objekte rozpoc€itavania.

= Pod 100% instalovanych vodomerov sa u vlastnikov, ktori merae maju, namerana spotreba vynasobi
koeficientom 1,1. U tych, ktori merae nemaju pocdas celého roka, sa rozdiel spotreby SV medzi
fakturovanou spotrebou za kalendarny rok od dodavatela a su¢tom spotrieb nameranych na vodomeroch
v bytoch, rozpoc€ita na nemerané byty a nebytové priestory, na pocet 0séb, t.j. na osobomesiace.

Pri rozu&tovani spotrieb SV sa do uvahy mdze brat namontovany vodomer pocas roka, na zaklade zvazenia
danych okolnosti, ako napr. datum montaze, zmena vlastnika v priebehu roka, ktory ma nainstalovany
vodomer, zmena poctu oséb.

Alternativy pri dopocitanej spotrebe:

=  V bytoch, kde nie je 100% osadenie meradov SV, respektive budi namontované pocas prvej polovice
roka, sa vypocita spotreba vody podla suctu vykazanej spotreby za merané obdobie za dom, vydelenej
poctom osobomesiacov za dom (vysledkom je priemer na osoboderi za dom).

=  V bytoch, kde nie je 100% osadenie meracov SV, respektive budi namontované v druhej polovici roka,
vypocita sa spotreba vody podla vykazanej spotreby za merané obdobie spatne prepoctom na nemerané
obdobie (t.j. dni).

Pri akceptovani tohto spdsobu je mozné brat do uvahy merale montované najneskdr od 1.7. do 30.11.
bezného roka.

Termin montaZe vodomeru na studenu vodu v byte, ak predtym nebola spotreba vody merana, musi v
ddésledku zmeny spbsobu rozudtovania pre celé odberné miesto vlastnik bytu dohodnut’ so spravcom.

Pri zisteni uniku SV za fakturaénym vodomerom na odbernom mieste a vzniku koeficientu vy§Som ako 1,2 sa
namerana spotreba v bytoch a NP vynasobi koeficientom 1,1 a rozdiel spotreby SV medzi fakturovanou
spotrebou za kalendarny rok od dodavatela a su¢tom spotrieb nameranych na vodomeroch v bytoch a NP
vynasobenych koeficientom 1,1, rozpocita na vSetky byty a nebytové priestory na odbernom mieste rovnym
dielom.

4.2.5.2 Pri rozuc¢tovani nakladov za teplo bude spravca postupovat podla pravidiel rozpocitania v zmysle
vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR €. 503/2022 Z. z. v platnom zneni, resp. v sulade s prisluSnou platnou
pravnou Upravou platnou v ¢ase vykonavania rozuc¢tovania. Rozuc¢tovanie nakladov za teplo zabezpedluje
spravca za poplatok v zmysle platného cennika SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov zverejneného na webovej
stranke spravcu, resp. na zaklade cenovej ponuky iného poskytovatelfa rozuctovania, ak o fiom rozhodnu
vlastnici bytov a NP v dome. Poplatok vlastnici uhradzaju zfondu prevadzky, udrzby a oprav alebo
z mesacného predpisu, podla rozhodnutia vlastnikov bytov a NP v dome. V pripade vofby uhrady
z mesacného predpisu vlastnikmi bytov a NP v dome, sa poplatok rozpocita vlastnikom bytov a NP podla m?
vykurovanej plochy bytov.
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4.2.5.3 Pri rozGétovani nakladov na ohrev vody podfa nameranych hodnét na vodomeroch TUV v bytoch,
nebytovych priestoroch a spolo¢nych priestoroch v zmysle pravidiel stanovenych platnou pravnou upravou
SR.

4.2.5.4 Podla poctu osbb byvajucich v domacnosti
- osvetlenie spoloénych priestorov
- pouzivanie vytahu

4.2.5.5 Rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor
- za inkasnu polozku uctovanu Slovenskou postou v zmysle platnych cennikov
- 5 % z poplatku za vykon spravy za spracovanie a vyhodnotenie udajov vodomerov
- zaupratovanie vdome

4.2.6 Spdsob rozuctovania celkovych nakladov podla bodov 4.2.5.1. - 4.2.5,5. mdze menit spravca
jednostranne pri zmene prislusnych pravnych predpisov regulujucich spésob rozuc¢tovania predmetnych médii.

4.2.7 Zuctovacie obdobie pre plnenia podla ¢l. 1V., bod 4.2.2. je od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka.
Vyuctovanie za zuctovacie obdobie je spravca povinny vykonat v lehote do 31.5. nasledujiceho roka.

4.2.8 Vyuctovanim v zmysle €l. IV., bod 4.2.5. zisteny preplatok je spravca povinny uhradit viastnikovi v lehote
30 dni odo dna doruenia roéného vyuctovania.

4.2.9 Zisteny nedoplatok v zmysle €l. IV., bod 4.2.5. je vlastnik povinny uhradit’ spravcovi do 30 dni odo dria
prevzatia roéného vyuctovania nakladov za byt alebo nebytovy priestor v dome.

4.3 Odplata za vykon spravy

4.3.1 Vlastnici bytov sa zavazuju uhradzat spravcovi mesacnu odplatu za vykon spravy vo vySke 12,62 €,
vratane DPH/byt, vlastnici nebytovych priestorov sa zavazuju uhradit mesa¢nu odplatu za vykon spravy vo
vysSke 6,31 € vratane DPH/nebytovy priestor a vlastnici garazového statia v nebytovom priestore sa zavazuju
uhradit mesaénu odplatu za vykon spravy vo vyske 2,00 € vratane DPH/garazové statie.

V pripade €erpania Uveru sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov zavazuju uhradit spravcovi mesacne za
¢innosti spojené s plnenim podmienok vyplyvajucich zo zmluvy o Uvere Giastku 0,50 € na byt pocas celého
trvania Uveru.

4.3.2 Odplata Specifikovana v él. IV., bod 4.3.1. tejto zmluvy je splatna mesacéne vopred vzdy do 10. dia
mesiaca na uc¢et domu.

4.3.3 VySku odplaty Specifikovanej v ¢l. IV., bod 4.3.1. mozno menit
a) dohodou zmluvnych stran, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu
b) jednostrannym ukonom spravcu
- 0 nasobok rovnajuci sa indexu zmeny priemernej mesacnej mzdy zamestnanca v hospodarstve SR,
ktory sa ur¢i podielom hodnoty delenca - Priemernej mesaénej mzdy zamestnanca v hospodarstve
SR zverejnenej na webovom sidle Statistického Gradu Slovenskej republiky SR za rok ,t* minus 1 a
delitefa - Priemernej mesacnej mzdy zamestnanca v hospodarstve SR zverejnenej na webovom sidle
Statistického Gradu Slovenskej republiky SR za rok ,t“ minus 2, priéom sa rozumie rokom ,t* rok, na
ktory sa uréuje cena. Odkaz na webové sidlo Statistického Uradu SR s odkazovanou dokumentaciou:
(https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/themes/demography/cost/indicators)
- zmena DPH k terminu jej u€innosti
- o vysku $tatom uznanej inflacie podla oznamenia Statistického uradu SR od 1. januéra prislusného
roka

4.4 Spravca ma pravo uctovat si poplatky za ukony, ktoré nie su zahrnuté v poplatku za vykon spravy a su
vykonavané v prospech vlastnika bytu a nebytového priestoru alebo bytového domu. Cennik spravcu je
k dispozicii k nahliadnutiu v zakaznickom centre SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov a na webovej stranke
spravcu domu. Spravca domu ma pravo upravit’ jednotlivé cenové polozky v cenniku spravcu o vySku Statom
uznane;j inflacie za prislusny kalendarny rok.

4.5 V pripade, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhodnu o vypovedi spravcovi, podla ust. €l. 5 bod
5.4. alebo spravca vypovie tento zmluvny vztah podfa ust. €l. 5 bod 5.5. dohodli sa zmluvné strany na tom, Ze
pocas obdobia nasledujuceho po uplynuti vypovednej lehoty uvedenej v €l. 5 bod 5.3. bude spravca uctovat
trojnasobok poplatku za vykon spravy vykonavanej bez platnej zmluvy do €asu pokial nedéjde k zosuladeniu
stavu so zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
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V.
Trvanie a ukoncéenie vykonu spravy

5.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
5.2 Tento zmluvny vztah mozno ukonc¢it dohodou zmluvnych stran, pre platnost ktorého sa vyzaduje pisomna
forma.

5.3 Tento zmluvny vztah mozno skon¢it’ kvalifikovanou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia
dovodu, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu. Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacina plynut od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej strane.
Vo vypovedi musi byt jednoznacne uréené a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome odsuhlasené,
kto bude zabezpec€ovat vykon spravy po uplynuti vypovednej lehoty.

5.4 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov o vypovedi zo zmluvy o vykone spravy rozhoduju hlasovanim na
schddzi vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim nadpoloviénou vaésinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak ide o zmenu formy vykonu spravy, ako aj pri zmene spravcu. Driom
skonc&enia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluv, ktoré suvisia so spravou
domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo zo zmluv
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu
alebo spolo¢enstvo.

5.5 Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukonéit vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemaju ku driu skonéenia vypovednej lehoty uzavretu zmluvu o vykone spravy
s inym spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo viastnikov bytov a nebytovych priestorov. Pravne vztahy
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudu mat vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia
spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vznika spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zo zakona. Na spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prechadzaju vSetky prava
a povinnosti vyplyvajuce zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmlav uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov pisomne informovat vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpedit
registraciu spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na prislusnom spravnom organe. V tomto
pripade sa nepouZije ustanovenie § 14b ods. 1 pism. g) z&kona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a predsedu spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov urc¢i doterajsi
spravca domu.

5.6 Ak bol spravca vyciarknuty zo zoznamu spravcov, zmluva o vykone spravy bytového domu zanika driom
ucinnosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym spravcom alebo driom vzniku spolo€enstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, najneskér vsak uplynutim Siestich mesiacov od vycCiarknutia zo zoznamu
spravcov.

5.7 Po vyciarknuti zo zoznamu spravcov je doterajsi spravca povinny:

a) o tejto skuto€nosti informovat’ vlastnikov do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
vyciarknuti zo zoznamu spravcov,

b) vykonat nevyhnutné &innosti smerujice k ukon€eniu vykonu spravy a jej odovzdaniu novému spravcovi
alebo spologenstvu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bez zbytoéného odkladu po tom, ako bol novy
spravca vlastnikmi zvoleny alebo vzniknutému spoloCenstvu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
V pripade, ak spravca nie je zvoleny alebo spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nevzniklo
do Siestich mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy&iarknuti zo zoznamu spravcov, vznika
spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo zakona.

c) do uzavretia zmluvy o vykone spravy s novym spravcom alebo vzniku spolo¢enstva vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov zabezpe€ovat prevadzku bytového domu podla § 2 ods. 8 zakona &. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zabezpecit odstranenie chyby
alebo poruchy podla § 9 ods. 4 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, najviac po dobu Sest mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
vyciarknuti zo zoznamu spravcov.
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VI.
Porusenie povinnosti a sankcie

6.1 V pripade porusenia povinnosti Specifikovanych v &l. 1ll., body 3.1. a 3.2. tejto zmluvy, ma druha strana
pravo vypovedat zmluvu v zmysle €l. V., bod 5.3. tejto zmluvy. Tymto pravo zmluvnych stran na nahradu Skody
a sankcny urok nie je dotknuté.

6.2 V pripade porusenia povinnosti Specifikovanych v &l. IV., body 4.1.1., 4.2.8. zodpoveda spravca domu za
vzniknutld Skodu vlastnikom domu. V pripade poruSenia povinnosti Specifikovanych v ¢&l. IV., body 4.2.9,,
4.3.2. je zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim povinnosti, povinna zaplatit na ucet bytového domu
urok z omeskania v zmysle platnej pravnej Upravy v éase omeskania a naklady spojené s vymahanim. Urok
z omes8kania sa pocCita az odo dia splatnosti roéného vyuctovania v zmysle leh6t uvedenych v €l. IV., bod
4.2.8.a4.2.9. tejto zmluvy. Urok z omeskania je prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu.

6.3 V pripade poruSenia povinnosti Specifikovanych v €l. 1ll., bod 3.2., pism. f) v spojeni s &l. IV., body 4.1.1.,
pism. b), 4.2.3., 4.2.9. ma spravca pravo uskuto¢nit dostupné opatrenia smerujice k zamedzeniu zvySovania
nedoplatku na tychto uhradach

VII.
Osobitné ustanovenia

7.1 Spravca v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu spdsobenu nim alebo jeho pracovnikmi konanim v rozpore
s obsahom tejto zmluvy okrem pripadov, ak by tato Skodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti, alebo ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyclenili dostatoéné finanéné prostriedky
na zabranenie vzniku 8kody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali na rozhodnuti majicom
za nasledok vznik Skody.

7.2 Vlastnici (spoluvlastnici) su spoloéne a nerozdielne zodpovedni za Skody vzniknuté na rozvodoch a
meracich zariadeniach vo vlastnictve dodavatelov energii v dome. Pomerové rozdelovace vykurovacich
nakladov, vodomery a merate UK su spoloCnym zariadenim domu v spoluvlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a ich vymena, oprava, Ci uprava bude hradena z Fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytového domu v pripade, Ze k ich poSkodeniu nedoslo zavinenim osoby.

7.3 K odpojeniu bytu od centralneho vykurovania moze dojst iba v zmysle platnej legislativy. Financovanie
opatovného hydraulického vyregulovania sustavy ustredného vykurovania a rozvodov teplej vody v dome
zabezpecuje vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa odpojil od tejto sistavy na vliastné naklady.

7.4 Vo veciach tykajucich sa obsahu tejto zmluvy, spravy a udrzby spolo€nych ¢asti a zariadeni domu, v styku
so spravcom SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov konaju zvoleni zastupcovia vlastnikov v rozsahu pravomoci,
ktoré im boli delegované hlasovanim nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

7.5 Zastupcovia vlastnikov bytov v zmysle €l. VII., bod 7.4., si opravneni v zmysle &l. IV., bod 4.1.2. osobne
sa zucastiovat pri preberani prac vykonanych na spolo¢nych &astiach a zariadeniach v dome.

7.6 Pri Cerpani uveru, vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomocriuju spravcu na pouzitie finanénych
prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu za ucelom splnenia vSetkych zavazkov vyplyvajucich
zo zmluvnych vztahov vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch v dome. Zaroven splnomochuju spravcu,
aby za dohodnutd uhradu vich mene ana ich ucet plnil vSetky zavazky vyplyvajuce z uverovej zmluvy
a zmluvy o zaloznom prave k pohladavkam, ktoré sa ich tykaju ako dlznikov a poddiznikov. Viastnici domu
tiez splnomocniuju spravcu domu na zastupovanie na vsetky ukony pred stavebnym dradom, ktoré sa
bezprostredne tykaju bytového domu.

7.7 Vlastnici bytov poveruju spravcu podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru vdome a na podanie exeku¢ného navrhu na vymoZenie pohfadavky v sulade s platnou pravnou
upravou SR. Rovnako tak splnomociiuju spravcu na zabezpeCenie pohfadavok v sulade s § 15 zakona
€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
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VIII.
Spracovanie osobnych udajov

8.1 Na ucely riadneho vykonavania ¢innosti podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a tejto zmluvy o vykone spravy je spravca opravneny spracuvat
osobné udaje vlastnikov domu v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého
alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne Cislo, elektronicka adresa, €islo u¢tu a koéd banky. Pri ich
spracovani je spravca povinny dodrziavat ustanovenia vdeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na
uzemi SR, ktoré ustanovuju spésob ochrany osobnych udajov.

8.2 Spravca je povinny zastreSit ochranu spracuvanych osobnych udajov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu ustanovenom Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 zo diia
27.aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (GDPR) a suvisiacimi pravnymi predpismi.

IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 V ostatnom sa pravne vztahy uc€astnikov tohto pravneho Ukonu spravuju prislusnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika, zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a dalSich suvisiacich pravnych predpisov.

9.2 Zmluva o vykone spravy domu bola odsuhlasena vlastnikmi bytového domu dna ......... 2024.

9.3 Zmluvné strany si tuto zmluvu o vykone spravy precitali, rozumeju jej a na znak svojho slobodného
a vazneho suhlasu s jej obsahom ju podpisuju. Ziadna zo zmluvnych stran nekona v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok.

9.4 Zmenit alebo doplnit obsah tejto zmluvy je mozné len pisomne a na zaklade zhodnych prejavov zmluvnych
stran.

9.5 Zmluva o vykone spravy je platna diiom podpisania zastupcom spravcu a osobou poverenou zastupovat
vlastnikov bytového domu pri podpise zmluvy o vykone spravy, pri€om o povereni rozhodli viastnici bytov a NP
v dome dia ........... 2024 a u¢innaod ............. 2024 (vratane).

9.6 Zmluva o vykone spravy je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priCom spravca obdrzi jedno vyhotovenie a
osoba poverena vlastnikmi domu druhé vyhotovenie a ostatni viastnici obdrzia képiu zmluvy. Spravca domu
doruci kazdému vlastnikovi v dome képiu zmluvu o vykone spravy spésobom upravenym v €l. lll. bod 3.4 tejto
zmluvy o vykone spravy.

V PreSove dNa: .....oooovvviiieniiiiiiieeeiiiee.

Spravca:
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov Za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov :

Ing. Natalia Banduri¢ova
predsednicka predstavenstva osoba poverena vlastnikmi domu
(uradne overeny podpis) (uradne overeny podpis)

Ing. Anita Gasparikova
Clenka predstavenstva
(uradne overeny podpis)
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