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Zmluva o vykone spravy

v

uzatvorend podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni medzi zmluvnymi stranami

SPRAVBYTKOMFORT, a. s., Presov

Volgogradska 88 , Presov

zapisana v Obchodnom registri OS Presov v odd: Sa viozka ¢. 249/P
zastupena:

1€O0:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

¢. uctu:

na jednej strane ako spravcom
(dalej len spravca)

a
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome na ul. ......cccvvevevnnns v Presove,
supisné cislo .... Presov, zapisaného na LV C. ..... , katastralne Gzemie..........

bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
C. UCtU: .ovvernnierannns
uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy

na strane druhej (dalej len vlastnici)
Preambula

Zmluvné strany uzavretou zmluvou o vykone spravy upravuju vzajomné prava
a povinnosti spravcu a vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav domu, upravuju spbésob spravy spolocnych
casti domu a spoloCnych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku, ako aj spOsob
a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Udrzby a oprav a zasady
poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a platieb za
spravu v sulade s novelizaciou platnej pravnej Upravy obsiahnutou v zdkone NR SR

¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

I.
Ucel zmluvy

Zmluvné strany uzatvaraju predmetnu zmluvu za Ucelom Upravy vzajomnych prav a

povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri

zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav domu, Upravy spbésobu spravy spolocnych
¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku, Upravy sposobu a
opravnenia hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav, zasady
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poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a platieb za
spravu.

II.
Vseobecné ustanovenia

Spravca je pravnickou osobou zapisanou v obchodnom registri, opravnenou vykonavat
¢innost v sllade s Uéelom tejto zmluvy Specifikovanej v ¢l. 1. zmluvy.

Pravne uUkony, ktoré urobi spravca v sulade s touto zmluvou zavéazuju vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorych sa zmluva o vykone spravy
tyka.

III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

3. 1. Prava a povinnosti spravcu

a) Zabezpecdovat vykondavanie oprav a Udrzby spoloénych casti, spolo¢nych zariadeni
domu vratane vodovodnych, kanalizacnych, elektrickych a plynovych pripojok a to aj v
pripade, ak su umiestnené mimo domu a slidzia vylu¢ne tomuto domu a pozemku
prislichajucemu k domu podla poziadaviek vlastnikov bytov a v sulade s platnou
pravnou upravou, obsiahnutou v zdkone NR SR ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorsSich
predpisov, samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a na ich ucet.

b) Pri spravovani a povereni hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav konat
s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami zmluvy o vykone spravy.

c) Dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a uprednostriovat
ich zdujmy pred vlastnymi. Sledovat Uhrady za plnenia sluzieb spojenych s uZivanim
bytu a nebytového priestoru a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav
od vlastnikov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky
v mene a na ucet vlastnikov .

d) Vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

e) Upozornit vlastnikov bytov na zabezpelenie dodrziavania predpisov suvisiacich
s prevadzkou vyhradenych technickych zariadeni, protipoziarnych opatreni a dalSich
zakonnych ustanoveni.

f) Zodpovedat za plnenia zavazkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
vzniknuté pri vykone spravy, len do vysky splatenych Uhrad za plnenia, alebo do
vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prisluSnom dome. Prostriedky
fondu prevadzky, idrzby a oprdv mozno prechodne pouzit na Uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich doc¢asného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto plnenia sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. V pripade
nedostatku finanénych prostriedkov na jednotlivych (¢toch domu spravca
nezodpoveda za skody a nasledky, ktoré v dbsledku toho vzniknd.

g) Viest finanéné prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
oddelene od uctov spravcu v banke. Majitelom Gc¢tu domu, zriadeného spravcom
v banke, su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je prislusny
disponovat s finanénymi prostriedkami na U¢te domu a vykondvat k tomuto Uctu prava

a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona - zdkon ¢. 118/1996 Z.z. o ochrane
vkladov v zneni neskorsich predpisov.
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h) Predkladat vlastnikom spravu o finanénom hospodareni a o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok vzdy do 31. maja nasledujiceho kalendarneho roka. Ak spravca
nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti
za predchadzajuci rok tykajucu sa domu a vyuctovanie pouzitia fondu oprav a udrzby
a Uhrad za plnenia v urcenej lehote, nema az do ich predlozenia narok na platby za
spravu.
i) Z prostriedkov fondu oprav a Udrzby zabezpedit poistenie spoloénych casti a
zariadeni bytového domu na nové hodnoty v zmysle poistnych podmienok, pokial sa
vlastnici bytov a nebytovych priestorov nedohodnu inak.
j) Na poziadanie druhej zmluvnej strany jej v primeranej lehote predlozit k
nahliadnutiu vsSetky listinné podklady suvisiace so spravou domu. Vyhotovenie kopii
tychto podkladov zabezpedi spravca na poziadanie vlastnikov za Uhradu podla
platného cennika spravcu.
k) Spolupracovat so zvolenym zastupcom, resp. zastupcami vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.
1) Zvolat schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby, najmenej
raz za rok, alebo zvolat schddzu vlastnikov v lehote do 15 dni od dorudenia Ziadosti
1/4 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
m) Pri obstardvani sluzieb alebo tovarov je povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, pokial' sa vlastnici nedohodli inak. Je povinny riadit sa rozhodnutim
nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
dodavatela. Ak vlastnici bytového domu vykonaju vyber dodavatela na realizaciu diela
bez Gdasti spravcu bytov, zodpovednost za zhotovenie diela a povinnosti z hladiska
bezpec€nosti a ochrany pred pozZiarmi, preberaju vlastnici bytového domu.
n) 30 dni pred ukoncenim vykonu spravy na zaklade tejto zmluvy, najneskor vsak
v den skoncenia, predlozit druhej zmluvnej strane spravu o svojej ¢innosti a odovzdat
vSetky listinné podklady suvisiace so spravou domu, ktoré ma spravca k dispozicii.
Zaroven je povinny previest zostatok finanénych prostriedkov na Géte domu v banke
na uUcet zalozeny novym spravcom v den skoncenia spravy. V pripade, zZe tuto
povinnost nesplni, je povinny zaplatit na Géet domu zaloZzeny novym spravcom Uroky
z omeskania.
0) Zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody,
ktora im vznikla c&innostou tretich os6b, alebo c¢innostou vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome, za predpokladu, ze zmluva bola vopred
prekonzultovana a odsuhlasend spravcom domu.
p) Sledovat Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté
nedoplatky.
r) Vypracovat ro¢ny plan oprav, ktory zohladni najma opotrebenie materidlu a stav
spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav domu na kalendarny rok a schvalit na domovej schbdzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
s) Podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15 zak. 182/1993 Z.z., ak je schvaleny
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Podat ndvrh na zdpis vzniku a zaniku zalozného prédva do katastra
nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a NP v dome.
t) V pripade Gverového domu je spravca domu povinny podat ndvrh na vykonanie
dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie

pohladavok podla § 15 zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
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priestorov v zneni neskorsSich predpisov, ak o drazbe rozhodne nadpolovi¢na vacsina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v zmysle § 8b, ods. 2, pism. i)
zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, ato v pripade, ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nezaplati 3 mesacné platby do fondu oprav a udrzby v dome, ¢im ohrozuje
splacanie Gveru bankovému domu.

u) Podat navrh na exekuéné konanie na zaklade pravoplatného rozhodnutia stdu.

3. 2. Prava a povinnosti viastnikov

a) Zudastnovat sa na sprave domu, najméa aktivhou Gcastou na schédzach vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa hlasovanim rozhoduje
o spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve domu a pozemku.
Oznamenie o schbdzi vlastnikov bytového domu, musi byt v pisomnej forme doruéené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne 5 dni pred
diom konania schodze. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje
nadpolovi¢nou véacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Ak pocet zucastnenych vlastnikov neumoznuje hodinu po zacati schodze
pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou véacsinou zucastnenych. To
neplati, ak ide o hlasovanie o Uvere, o zabezpeceni Uveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene formy vykonu spravy,
kde sa vyzaduje suhlas 2/3 vacsiny zo vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. O zmene alebo zaniku zmluvy o vykone spravy, o vyske preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav, o podani navrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome, na uspokojenie pohladavok podla §
15 zadkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa vyzaduje suhlas
nadpolovi¢nej vacsiny zo vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal ato do 5
pracovnych dni od konania schdodze sp6sobom v dome obvyklym. Prehlasovany
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 15 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obrétit sa na sid najneskdr do 3 mesiacov od hlasovania, inak
jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa vacsSina hlasov pri hlasovani
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome sud.

b) Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy
moze spravca alebo zastupca vlastnikov vyhlasit pisomné hlasovanie. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome 7 dni vopred
informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine a mieste hlasovania,
a to spbésobom v dome obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deri konania
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,
otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi cCislami. Pri kazdej
otdzke musia byt dva ramdceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom "ano" a druhy
slovom "nie". Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nevyznaci svoj nazor, je
hlas neplatny. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduju o Uvere
a o zabezpeceni Uveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov a nebytovych
priestorov v dome a o zmene formy vykonu spravy pisomnou formou, pricom na
schvalenie je potrebny suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja
overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

pripadne notar alebo obecny Urad. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca
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alebo zastupca vlastnikov za Ucasti dalSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5 pracovnych dni od
pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie
pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zdkon neustanovuje inak. V pripade
neldspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schédzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci
mozno opakovat az po prerokovani predmetu hlasovania na schddzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru
v dome ma pravo obratit sa do 15 dni od ozndamenia vysledku hlasovania na sud, aby
vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikda. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa do
3 mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

c) Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvolat schddzu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak na ich ziadost nezvolal spravca schddzu
v lehote 15 dni odo dna dorucenia ziadosti. Oznamenie o schédzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome spolu s programom schddze musi byt v pisomnej
forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome minimalne

5 dni pred konanim schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Oznamenie
o schodzi vlastnikov bytov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak ma
schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov rozhodovat o Glohach pre spravcu.
d) Zvolit zastupcu vlastnikov bytov pre styk so spravcom. Zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o Cinnosti spravcu a o dolezitych
otazkach prevadzky domu. Je povinny uplatriovat vodi spravcovi poziadavky vlastnikov
v sllade so zmluvou o vykone spravy. Nie je opravneny rozhodovat o veciach,
o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla
§ 14 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

e) Vykonavat na vlastné ndklady vsetky opravy v byte, alebo nebytovom priestore
suvisiace s jeho uzivanim a na vlastny Ucéet zndsat naklady spojené s beznou Udrzbou
bytu, alebo nebytového priestoru.

f) Platit preddavky a ostatné platby v lehote dohodnutej v zmluve ako aj dohodnutud
odplatu v zmysle ¢l. IV. tejto zmluvy, s poukazom na ustanovenie ¢l. III., bod
3.1,pism.s) a t) tejto zmluvy.

g) Do 1 mesiaca Ustne alebo pisomne oznamit spravcovi vsetky skutocnosti,
rozhodujuce pre urcenie vysky Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu,
predovsetkym zmenu poctu oséb byvajucich v byte. Inak zodpoveda za sSkodu, ktora
vznikne pri rozpocitani nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytov. Zmena plati od
1. diia nasledujliceho mesiaca po jej nahlaseni.

h) Umoznit spravcovi zabezpedovat povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy, najmé vo
vztahu k bodu 3.1., pism. e) a ostatnych povinnosti vyplyvajucich z platnych zdkonov.
Pokial sprédvca nebude moct na zabezpelenie tychto <cinnosti pouzit finanéné
prostriedky z fondu prevadzky, oprav  a udrzby v désledku negativheho, resp.
pasivnheho postoja vlastnikov, nezodpoveda za nasledky, ktoré z toho vyplynu.

i) Na vlastné naklady zabezpedit poistenie predmetného bytu alebo nebytového
priestoru, v opacnom pripade znasa vlastnik naklady na odstranenie pripadnych
vzniknutych skéd na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu, ktorych poévodcom je
vlastnik bytu, resp. vlastnik nebytového priestoru.

j) Umoznit spravcovi alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu a nebytovych
priestorov, resp. nim uzivanych casti spolo¢nych priestorov v nevyhnutnej miere,
na ¢as nevyhnutnej potreby a v dohodnutom termine, za uUcelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak ide o opravu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni

domu pristupnych z jeho bytu alebo nebytového priestoru. Plati to aj pre montaz
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a udrzbu zariadeni na meranie vody, tepla v byte alebo, nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnot tychto meracov. Ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome neumozni na poZiadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody
vzniknuté takymto konanim.
k) Udrziavat byt a prislusenstvo v spdsobilom stave tak, aby nedoslo k poskodeniu
spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu. Je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu, alebo nebytového priestoru v dome, prip.
jeho casti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil
a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu
uzivacich prav.
1) Bez zbyto¢ného odkladu ozndmit spravcovi pripadny prevod vlastnickeho prava k
predmetnému bytu alebo nebytovému priestoru na tretiu osobu, ako aj svoju novu
adresu trvalého Dbydliska za Uclelom vzdjomného vysporiadania zavazkov
a pohladavok, suvisiacich s roénym vyuctovanim plneni spojenych s byvanim.
V opac¢nom pripade bude pbévodny vlastnik bytu znasat v celom rozsahu $kodu, ktora
vznikne spravcovi v désledku nesplnenia povinnosti.
m) Pri prevode vlastnictva bytu upozornit svojho pravneho nastupcu na povinnost
pristupit ku zmluve o vykone spravy, na zaklade ktorej prechadzaju na neho prava
a povinnosti zo zmluvy o vykone spravy v sulade s ustanovenim § 8a, ods.7 zakona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Nového vlastnika zavazuju aj pravne ukony tykajlce sa domu, spolocnych
¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru odstupuje od zmluvy o vykone
spravy; zavazky vyplyvajluce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Ak vlastnik
bytu nadobudol byt na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny
pristUpit k Zmluve o vykone spravy.
n) Na poziadanie ma pravo nahliadnut do dokladov tykajtcich sa spravy domu alebo
cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.
0) Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajlucich sa domu,
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva a na zabezpecenie
pohladavok vzniknutych z pravnych uUkonov tykajucich sa bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome,
vznikd zo zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zanik
zalozného prava sa zapise do katastra nehnutelnhosti.
p) Povinnost dodrziavat zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov. Za zistené nedostatky Hasi¢sky a zachranny zbor v PreSove
mbze udelit pokutu. Naklady suvisiace s pokutou budul uhradené z fondu prevadzky,
Udrzby a oprav.

IV.
Financné plnenia zmluvnych stran a povinnosti s tym spojené

4.1. Naklady spojené s prevadzkou, Gdrzbou a opravami spolocnych casti
domu a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku

4.1.1. a) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavazuju v prospech fondu
prevadzky, Gdrzby a opradv prispievat na naklady spojené s prevadzkou, Gdrzbou a
opravami spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku, podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach
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a zariadeniach domu v sulade s bodom 3.2., pism. a). Vyska mesacného preddavku sa
mobze menit na zadklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome, ato vzdy od 1. dnfa kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak je
sucastou bytu balkdn, lodzia alebo terasa, pre Ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej
plochy balkéna, lodzie alebo terasy.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:
- mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
- prijem za prendajom spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku
- vynosy z uc¢tu domu vedeného v banke
- prijmy z vytazku exekulcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru vo vyske pohladavok voci vlastnikovi
bytu zo zdkonného zdalozného prava, ktoré vzniklo podla tohto zakona
- zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu
- prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu alebo
spolo¢nych zariadeni, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak
Preddavok je splatny mesacne vopred vzdy do 10. dha v mesiaci na ucet bytového
domu.

4.1.1. b) Vlastnici sa zavazuju v prospech fondu oprav uhradit pripadné mimoriadne
prispevky v sulade s rozhodnutim vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome z dovodu prechodného nedostatku financnych prostriedkov na plnenia spojené
s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov vdome alebo pri nevyhnutnosti
realizacie takych oprav, ktoré prekracuju rdmec beznej udrzby, resp. takych, ktoré nie
sU pokryté poskytovanymi preddavkami a bez vykonania ktorych nie je mozné
zabezpecit neruseny vykon prav spojenych s vlastnictvom a uzivanim domu . Spravca
je povinny zabezpedit tieto opravy, resp. plnenia az po naakumulovani finanénych
prostriedkov na ucte fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

4.1.2. Prostriedky fondu uvedené v bode 4.1.1., pism. a) a 4.1.1., pism. b) moze
spravca pouzit len na financovanie oprav, Udrzby, zlepseni, investicii a oprav balkénov
a lodzii v dome,

a) - s vykonanim ktorych suhlasi nadpolovi¢na vacsina vlastnikov bytov v obytnom
dome v sulade s § 14 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov,

b) - spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni v
spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu podla osobitnych predpisov,
odsuhlasenych vlastnikmi v ro¢nych planoch,

c) - spojenych so zabezpecenim beznej Udrzby, na zaklade poziadaviek vlastnikov

d) - spojenych so zabezpecenim prac suvisiacich s mimoriadnou situaciou,

ktorych vyska nepresiahne jednorazovid sumu 200,- €,

e) - vykonanie ktorych predpokladd plan 4drzby a oprav schvaleny
nadpolovi¢nou véacsinou vlastnikov bytov v dome v sulade s § 14 zakona

¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

f) - v pripadoch havarijného stavu alebo situdcie, resp. krajnej nudze a pod.,

v nevyhnutnej miere na zamedzenie vzniku dalSich skéd v sulade s bodom 7.5.1.
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g) - na zabezpecenie celomestskej deratizacie,
h) - na prechodné pouzitie na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku.

4.1.3. Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalenddrnom roku sa vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov nevracaju a prechadzaju do nasledujuceho roka v
zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

4.2. Uhrada za plnenia, ktoré si spojené s vlastnictvom a uzivanim bytu

4.2.1. Spravca sa zavazuje v prospech druhej zmluvnej strany v zmysle platnej
legislativy zabezpelit plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome.

4.2.2. Vlastnici bytov sa zavazuju za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru uhradzat preddavky v prospech Gc¢tu, ktory je pre tento Gcel
vedeny spravcom, mesacné preddavky, ktoré stanovil spravca ako 1/12 skutocnych
nakladov predchadzajuceho obdobia pre byty a nebytové priestory v dome.
Zodpovednost za Uhradu zavazkov voci dodavatelom sluzieb, ktoré obstarava spravca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesu vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov
v dome, iba ak nie su kryté Uhradami za plnenia alebo Uhradami do fondu prevadzky
a udrzby a oprav spravcovi.

4.2.3. Mesacné preddavky podla bodu 4.2.2. su splatné mesacne vopred vzdy do
10. dfia v mesiaci na ucet bytového domu.

4.2.4. Vysku mesacnych preddavkov mozno menit

a) dohodou zmluvnych stran, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu

b) jednostrannym Ukonom spravcu v tychto pripadoch

- zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov v priamej
nadvaznosti na tieto zmeny

- zmeny DPH k terminu jej ucinnosti

- po rocnom vyuctovani max. vo vyske 1/12 skutocnych nakladov predchadzajuceho
roka zvysenych o percento pripadného zvysenia cien energii

4.2.5. Spravca celkové naklady za poskytnuté plnenia v plnom rozsahu rozpocita na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podla toho, aké plnenia v dome
poskytuje takto :

4.2.5.1. Pri rozG¢tovani nakladov za studenu vodu, spravca bytov bude postupovat
v zmysle nizSie uvedenych alternativ, pokial' vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome nerozhodnu inak.

1. V bytoch, kde je 100% osadenie pomerovych meracov SV pomerom
medzi nameranymi spotrebami v bytoch a fakturacnym meradlom
odberného miesta.

2. V bytoch, kde nie je 100% osadenie pomerovych meracov SV, pouzit u tych
vlastnikov, ktori meraCe maju koeficient 1,0; u ostatnych, ktori merace
nemaju pocas celého roka, rozuctovanie nakladov bude rozdiel medzi suctom
namontovanych pomerovych meracov v bytoch a fakturacnym meradlom
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z odberného miesta vyuctovany na osobomesiace. Do Uvahy meraného
odberu sa bude brat mera¢ namontovany pocas roka na zaklade zvazenia
danych okolnosti / zmena poctu os6b, zmena vlastnika pocas roka, datum
montaze /pri rozuctovani nakladov.
Pri akceptovani tohto spésobu je mozné brat do Uvahy merace montované
pocas roka.

3. V bytoch, kde nie je 100% osadenie meraCov SV, respektive budu
namontované pocas roka, tym, ktori merace nemaju, respektive maju
namontované pocas roka, vypocita sa spotreba vody podla vykazanej
spotreby za merané obdobie spatne prepoc¢tom na dni.

Celkovy sucet spotreby v bytoch k pomeru spotreby na fakturaénom meradle
je vyjadreny koeficientom.

Pri akceptovani tohto spésobu je mozné brat do Uvahy merace montované
pocas roka po dohode so spravcom bytov.

Termin montadze vodomeru na studenu vodu v byte, ak predtym nebola spotreba
vody merana, musi v dosledku zmeny spb6sobu rozuctovania pre celé odberné miesto
vlastnik bytu dohodnut so spravcom.

4.2.5.2. Podla pravidiel rozpocitania na celkovl podlahovl plochu bytov, alebo
vykurovanu plochu nebytového priestoru a pri vykurovanych spolo¢nych priestoroch
pomerom podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru za dodavku tepla na
vykurovanie. V pripade hydraulického vyregulovania sustavy Ustredného kurenia
a namontovania pomerovych rozdelovaCov vykurovacich nakladov, podla hodnét
nameranych pomerovymi meracmi v sulade s pravidlami rozpocitania stanovenymi
osobitnymi predpismi v zmysle platnej legislativy.

4.2.5.3. Podla nameranych hodnét na vodomeroch TUV v bytoch, nebytovych
priestoroch a spolo¢nych priestoroch za ohrev vody v sulade s pravidlami rozpoditania
stanovenymi osobitnymi predpismi.

4.2.5.4. Podla poctu osob byvajucich v domacnosti
- osvetlenie spolo¢nych priestorov
- upratovanie
- pouzivanie vytahu

4.2.5.5. Podla velkosti spoluvlastnickeho podielu
- zrazkova voda
- deratizacia

4.2.5.6. Rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor
- za inkasnu polozku uUctovanu Slovenskou postou v zmysle platnych
cennikov
- 5 % z poplatku za vykon spravy za spracovanie a vyhodnotenie udajov
vodomerov
- vybaveny spolo¢nou televiznou anténou STA

4.2.5.7. Podla poctu prieduchov:
- kontrolu a Cistenie kominov (pokial' sa v dome pouzivaju)

4.2.6. Sp6sob rozuctovania celkovych nakladov podla bodov 4.2.5.1. - 4.2.5.6. m0ze
menit spravca jednostranne pri zmene prislusnych pravnych predpisov. Vlastnici bytov
sa mdzu dohodnut na inom spdsobe roztc¢tovania poloziek 4.2.5.2 - 4.2.5.6.
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4.2.7. Zuctovacie obdobie pre plnenia podla ¢l. IV., bod 4.2.2. je od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka. Vyuctovanie za zUctovacie obdobie je spravca povinny vykonat v
lehote do 31.5. nasledujuceho roka.

4.2.8. Vyuctovanim v zmysle ¢l. IV., bod 4.2.5. zisteny preplatok je spravca povinny
uhradit vlastnikovi v lehote 30 dni odo dna dorucenia v silade s bodom 3.1., pism. f)
tejto zmluvy.

4.2.9. Zisteny nedoplatok v zmysle ¢l. IV., bod 4.2.5. je vlastnik povinny uhradit
spravcovi do 15 dni odo dna prevzatia ro¢ného vyuctovania nakladov za byt alebo
nebytovy priestor v dome.

4.3. Odplata za vykon spravy

4.3.1. Vlastnici bytov sa zavazuju uhradzat spravcovi mesacénl odplatu za vykon
spravy vo vyske 6,18 €, vratane DPH a vlastnici nebytovych priestorov sa zavazuju
uhradit mesaénu odplatu vo vyske 3,10 € vratane DPH.

V pripade cerpania Gveru sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov zavazuja uhradit
spravcovi mesacne za Cinnosti spojené s plnenim podmienok vyplyvajlucich zo zmluvy
o uvere Ciastku 0,50 € na byt pocas celého trvania Uveru.

4.3.2. Odplata Specifikovana v ¢l. IV., bod 4.3.1. tejto zmluvy je splatnd mesacne
vopred vzdy do 10. diia mesiaca na ucet bytového domu.

4.3.3. Vysku odplaty $pecifikovanej v ¢&l. IV., bod 4.3.1. mozno menit

a) dohodou zmluvnych stran, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu

b) jednostrannym Ukonom spravcu

- v priamej nadvaznosti na pripadné zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia
cenovych organov

- 0 vysku statom uznanej inflacie vzdy k 1.2. bezného roka.

4.4 Spravca ma pravo uctovat si poplatky za Ukony, ktoré neslvisia s vykonom
spravy a sU vykonavané v prospech vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome.
Cennik  spravcu je kdispozicii k nahliadnutiu v zdkaznickom  centre
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov.

V.
Trvanie a ukoncenie vykonu spravy

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

5.2. Tento zmluvny vztah mozno ukoncit dohodou zmluvnych strén, pre platnost
ktorého sa vyzaduje pisomna forma.

5.3. Tento zmluvny vztah mozno skondéit kvalifikovanou vypovedou jednej zo
zmluvnych stran i bez uvedenia dovodu, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu
formu. Vypovedna lehota je 3-mesacnd a zadina plynut od 1.4., resp. 1.10. bezného
kalendarneho roka, v zavislosti od dorucenia vypovede zo zmluvy o vykone spravy. Vo
vypovedi musi byt jednoznacne urcené a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome odsuhlasené, kto bude zabezpeclovat vykon spravy po uplynuti vypovednej
lehoty.
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5.4. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vo vypovedi neuvedud, kto
bude vykon spravy zabezpecovat, za¢ne plynut vypovedna lehota az od toho terminu
uvedeného v bode 5.3. tejto zmluvy, do ktorého vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome tuto skutocnost oznamia spravcovi.

5.5. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov o vypovedi zo zmluvy o vykone spravy
rozhoduju vzdy hlasovanim na schédzi vlastnikov dvojtretinovou vacésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ide o zmenu formy
vykonu spravy a nadpolovicnou vacésinou hlasov vsSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome pri zmene spravcu. Driom skoncenia spravy domu
prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré slvisia so spravou
domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome alebo zo zmlliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo spolocenstvo.

5.6. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemé6ze ukoncit vykon spravy, ak
vlastnici bytov nemaju ku driu skoncenia vypovednej lehoty uzavretid zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom, alebo nie je zalozené spoloéenstvo. Pravne vztahy vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka
nebudd mat vlastnici uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si
nezalozia spolo¢enstvo, vznika spolo¢enstvo zo zakona. Na spolocenstvo prechadzaju
vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré suvisia so spravou domu
a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
alebo zo zmlliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolo¢enstva pisomne informovat
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpedit registraciu
spolo¢enstva na prisluShom spravnom organe. V tomto pripade sa nepouzije
ustanovenie § 7a, ods. 1 druhej vety a predsedu spolocenstva urci spravca.

VI.
Porusenie povinnosti a sankcie

6.1. V pripade porusenia povinnosti Specifikovanych v ¢l. III., body 3.1. a 3.2. tejto
zmluvy, ma druhd strana pravo vypovedat zmluvu v zmysle ¢l. V., bod 5.3. tejto
zmluvy.

Tymto pravo zmluvnych stran na nahradu skody a sankény uUrok nie je dotknuté.

6.2.1. V pripade porusenia povinnosti Specifikovanych v ¢l. 1V., body 4.1.1., 4.2.8.,
4.2.9., 4.3.2. je zmluvna strana, ktord je v omeskani s plnenim povinnosti, povinna
zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den
omeskania a naklady spojené s vymahanim. Urok z omesSkania sa pocita az odo dna
splatnosti rocného vyuctovania v zmysle lehét uvedenych v cl. 1V., bod 4.2.8. a 4.2.9.
tejto zmluvy. Urok z omeskania je prijmom fondu oprav, prevadzky a udrzby bytového
domu.

6.2.2. V pripade porusenia povinnosti Specifikovanych v ¢l. III., bod 3.2., pism. f)
tejto zmluvy je zmluvnd strana, ktora je v omeskani so zaplatenim mesacného
preddavku, povinna zaplatit druhej zmluvnej strane zmluvni pokutu vo vyske 5%
z vySky mesacného preddavku za kazdy nezaplateny mesiac. Zmluvna pokuta je
prijmom fondu oprav, prevadzky a udrzby bytového domu.
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6.2.3. V pripade porusenia povinnosti Specifikovanych v ¢l. III., bod 3.2., pism. f) v
spojeni s ¢l. IV., body 4.1.1., pism. b) 4.2.3., 4.2.9. ma spravca pravo uskutocnit
dostupné prevadzkové opatrenia (odstavka dodavok vody, tepla, elektrickej energie a
pod.), smerujlce k zamedzeniu zvySovania nedoplatku na tychto uhradach.

VII.
Osobitné ustanovenia

7.1. Spravca v plnom rozsahu zodpoveda za sSkodu spbésobend nim alebo jeho
pracovnikmi konanim v rozpore s obsahom tejto zmluvy okrem pripadov, ak by tuto
$kodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo ak by vlastnici
napriek upozorneniu spravcu nevyclenili dostatocné financ¢né prostriedky na
zabranenie vzniku Skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali
na rozhodnuti majicom za nasledok vznik skody.

7.2. Vlastnici (spoluvlastnici) su spolo¢ne a nerozdielne zodpovedni za Skody
vzniknuté na rozvodoch a meracich zariadeniach vo vlastnictve dodavatelov energii
v bytovom dome.

7.3. K odpojeniu sa vlastnika bytu alebo nebytového priestoru od centralneho
vykurovania moéze dobjst iba na zdaklade suUhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov (§ 14 zdkona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov), ktory musi
obsahovat aj spdsob financovania opatovného hydraulického vyregulovania sustavy
ustredného vykurovania a rozvodov teplej vody v dome, ak je vyregulovany, ako aj
spb6sob Uhrady nakladov za vykurovanie spolocnych ¢asti domu odpojenym viastnikom

bytu, alebo nebytového priestoru.

7.4. Vo veciach tykajucich sa obsahu tejto zmluvy, spravy a udrzby spolo¢nych casti a
zariadeni obytného domu, v styku so spravcom SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov
konaju zvoleni zastupcovia vlastnikov v rozsahu pravomoci, ktoré im boli delegované
hlasovanim nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
v sulade s ¢l. III, bodom 3.2., pism. d).

7.5. Zastupcovia vlastnikov bytov v zmysle ¢l. VII., bod 7.4., sG opravneni v zmysle
¢l. IV., bod 4.1.2. osobne sa zuUcastriovat pri preberani prac vykonanych na
spolocnych castiach a zariadeniach v dome.

7.5.1. V pripade prevadzkovej havarie na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu
bude neodkladny zasah  zabezpecovany spravcom za Uhradu z fondu prevadzky,
Udrzby a oprav a to v rozsahu maximalne do vysky naakumulovanych prostriedkov.

7.5.2. V pripade prevadzkovej havarie v byte vlastnika, spravca vykona zdsah na
odstranenie chyby prostrednictvom havarijnej sluzby spravcu na naklady vlastnika.
Takto vzniknutd pohladavka je splatna v lehote 14 dni odo dna odstranenia chyb na
zaklade faktiry. Obdobné plati i vo vztahu k vlastnikom pozadovanym odbornym
prehliadkam vyhradenych technickych zariadeni v byte vykonanych spravcom.

7.5.3. Odborné prehliadky a opravy vyhradenych technickych zariadeni spolo¢nych
priestorov domu zabezpecuje spravca v terminoch urenych osobitnymi pravnymi
predpismi za Uhradu z fondu prevadzky, udrzby a oprav podla platnych predpisov.

7.6 Pripadné dalsie cinnosti mimo povinnosti a sluzieb Specifikovanych v ¢l. III., bod
3.1. a ¢l. IV., bod4.2.1. budl vykonavané spravcom za Uhradu na zdklade
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Energeticky, bytovy a objektovy manaiment 0.5,
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v slilade s § 14 zakona
¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov.

7.7 Pri Cerpani uUveru, vlastnici bytov a NP splnomociuju spravcu na pouzitie
finanénych prostriedkov z fondu oprav a udrzby bytového domu za Ucelom splnenia
vSetkych zavazkov vyplyvajicich zo zmluvnych vztahov vlastnikov bytov a NP
v bytovom dome. Zaroven splnomocnuju spravcu , aby za dohodnutd Uhradu v ich
mene a na ich ucet plnil vSetky zavazky vyplyvajuce z Uverovej zmluvy a zmluvy
o zaloznom prave k pohladavkam, ktoré sa ich tykaju ako dlznikov a poddIznikov.

7.8 Vlastnici bytov poveruju spravcu podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru v dome, v stlade s § 8b ods.2 pism. i) zdkona

¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, na uspokojenie pohladavok v sulade s § 15 citovaného zékona.

VIII.
Zaverecné ustanovenia
8.1. V ostatnom sa pravne vztahy Ucastnikov tohto pravneho Ukonu spravujd
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov a dalsich

suvisiacich pravnych predpisov.

8.2. Zmluvné strany tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a s jej obsahom su
riadne oboznamené.

8.3. Zmenit alebo doplnit obsah tejto zmluvy je mozné len pisomne a na zaklade
zhodnych prejavov zmluvnych stran.

8.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom spravca obdrzi jedno
vyhotovenie, zastupca vlastnikov jedno vyhotovenie a ostatni vlastnici obdrzia koépiu
zmluvy.

8.5. Zmluva o vykone spravy je platna a uc¢inna driom podpisania zastupcom spravcu
a minimalne nadpolovicnou vacsinou vsetkych vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome a nahradza Dodatok ¢. 1/2005 k zmluve o vykone spravy.
V PreSove dna:

Spravca: SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov, zastupeny

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Vlastnici bytov v dome:

P. C. Meno a priezvisko: Podpis :
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